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El6zmények

Az Allatorvostudomanyi Egyetem nyilt palyazati eljarast folytatott le az Allatorvostudomanyi Egyetem
campusan mikods bifé izemeltetése targyaba. A palyazati eljaras keretében az egyetem szamara
Osszességében legkedvez6bb ajanlatot a Bérl§ nyujtotta be, ezért a Felek bérleti és izemeltetési
szerz6dést (a tovabbiakban: Bérleti SzerzGdés, vagy Szerz6dés) kotnek egymadssal az aldbbiakban
meghatarozott feltételekkel.

Felek kinyilvanitjak, hogy Jelen Szerz3dés elvalaszthatatlan részét képezi a Szerz6déshez fizikailag nem
csatolt el6zmény palyazati felhivas dokumentumai és Bérl6 ajanlati kotottséggel benyujtott palyazata.
A Szerz6dés értelmezésénél sorrendben jelen Szerzédés rendelkezéseit, a palydzati felhivast, a
kiegészit6 tajékoztatasokat, és a nyertes palyazatot kell figyelembe venni.

1. A Bérlet targya

1.1.A bérbeadéd bérbe adja, a BérlS bérbe veszi az ATE Campus épiiletében taldlhaté 8 m? eladétér,
32,5 m? raktar és egyéb helyiség, 48 m? fogyaszté tér, 6sszesen 88,5 m? alapteriilet(i
ingatlanrészt (a tovabbiakban: Bérlemény) a benne talalhato és jelen szerz6dés 1. szamu
mellékletében tételesen felsorolt konyhai berendezésekkel és eszkdzokkel
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1.2.Bérl6 jelen bérleti Szerz6dés alapjan jogot szerez a Bérlemény haszndlatdra és a
vendéglatdipari egység Uzemeltetésére.

2. A Szerz6dés tartalma, Atadas- atvétel

2.1.A Bérl6 kijelenti, hogy megvizsgalta a Bérlemény épiiletben valé elhelyezkedését,
tanulmanyozta és megértette a Bérleményre vonatkozé m(iszaki adatokat, dokumentacidkat,
és a jelen Bérleti Szerz6dést valamennyi szlikséges informacid teljes ismeretében irta ala.

2.2.Felek rogzitik, hogy a Bérlemény atadas-atvételére jelen Szerz6dés alairasdval egyidejlileg
kerlil sor. Az atadas-atvételi eljaras soran a Felek képvisel6i kozosen megjelennek a
Bérleményben és jegyz6konyvben rogzitik az ingatlanhoz tartozé kézlizemi mérédra alldsokat
a Bérlemény allapotdra vonatkozé adatokat és mindazokat a korlilményeket, amelyeket
barmelyik Fél [ényegesnek itél meg.

2.3.Felek a Bérlemény allapotardl fényképfelvételeket készitenek, melyek az atadasi jegyz6konyv
mellékletét képezik.

2.4.A bérleti jogviszony jelen Szerz6dés 3.1. pontjdban meghatarozott id6pontban ér véget (a
tovabbiakban: Lejarat Napja).

2.5.A Dbérleti jogviszonynak a hasznalat tovdbb folytatdsdval torténé hallgatdlagos
meghosszabbitdsa és hatarozatlan idejlvé atalakuldsa kizart. A Bérbeadé mar most bejelenti
tiltakozasat a tovabb hasznalattal szemben. A Felek kifejezetten kizarjak a Ptk. 6:338. § (1)
bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat.

3. A bérleti jogviszony kezdete és vége

3.1.Jelen Bérleti Szerz6dés hatdrozott idGtartamra keriil megkotésre. A bérleti id§ 2020.
november 15. napjan kezd&dik és 2022. jdlius 30. napjdig tart.

3.2.A hatdrozott id6re sz6l6 Bérleti Szerz6dés a lejarat napjat megel6z6en rendes felmonddssal
nem szlintethet6 meg.

3.3.A Szerz6dés meghosszabbitasa a bérleti id6t kdvetéen a Felek targyaldsanak fliggvényében
lehetséges, a Bérbeaddt szerz8déskotési, hosszabbitasi kotelezettség nem terheli.

4. Bérleti dij és Gizemeltetési koltségek

4.1.A Bérl6 vdllalja, hogy a bérleti id6 teljes id6tartama alatt bérleti dijat fizet a Bérbeadd részére.
4.2. A bérleti dij 6sszege:
...................... Ft + AFA, azaz ...........ce.u.uueue... fOrint + dltaldnos forgalmi ado.

4.3.A BérlS a bérleti dijat a targyhot kdveté hénap 10, napjaig koteles elektronikus atutaldssal
megfizetni Bérbeadd OTP Banknal vezetett 11784009-22232496 szdmu bankszdmlajara.

4.4.A bérleti dijon fellil Bérl6 kotelezettsége a Bérlemény koziizemi szamlainak fizetése. A
villamosenergia fogyasztast a helyiség kilon almérGjének adatai alapjan koteles Bérlé
kiegyenliteni. A tovabbi kozlizemi szamlak (viz, csatorna, flizés, gaz) fizetésére Bérbeadd havi
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50.000 Ft atalany dijat szamldz ki Bérl6 felé, amelyet targyhét kovet6 hdnap 10. napjdig koteles
Bérl6 kiegyenliteni.

4.5.A Bérl6 koteles gondoskodni arrdél, hogy a Bérleti Szerz6désben megadott fizetési
kotelezettségei a megallapitott fizetési hatarid6ben érkezzenek meg a Bérbeadd
bankszamlajara.

4.6.Késedelmes fizetés esetén, 5 (6t) munkanap tlirelmi idét kbvet6en, a Bérbeadd jogosult az
Osszegek esedékessége és az Osszegek megfizetése kozotti id6szakra a Ptk. 6:155. § szerinti
késedelmi kamatot tovabb a vonatkozd jogszabaly szerinti behajtasi koltségatalanyt
érvényesiteni.

5. A bérlemény karbantartasa, javitasi, felajitasi munkalatok

5.1.A Bérl6 vallalja, hogy mindenkor és minden korilmények kozott a sajat koltségén, bérbe
adhaté, jo, allapotban G6rzi meg a Bérleményt eltekintve a természetes kopdstdl és
elhasznalddastdl. Ennek keretében BérlSt terhelik mindazok a karbantartasi, allagmegdévasi,
javitasi munkalatok, amelyek a Bérlemény allapotanak megdvdasahoz sziikségesek

5.2.Bérl6 nem jogosult a Bérbeadd engedélye nélkiil a Bérleményen barmilyen szerkezeti, illetve
lényeges valtoztatdst végrehajtani. Az engedély megadasat kovetéen a vdltoztatasok
végrehajtasahoz esetlegesen sziikséges hatdsagi engedélyeket Bérl§ sajat koltségén koteles
beszerezni.

5.3.Bérlé vallalja, hogy a Bérleményt legkésGbb a bérleti jogviszony megsz(inésének napjan sajat
koltségén az eredetileg atvett allapotban kiliritve és kitakaritva adja vissza Bérbeaddnak. A
Bérlemény visszaadasakor a Felek kilon jegyz6kdnyvben dokumentaljdk annak allapotat.

5.4.A Bérbeadd jogosult arra, hogy a Bérl§ hozzajaruldsa nélkiil és értesitését kdvetben a

Bérlemény helyszinéil szolgdld ingatlan belsé és kiils6 részében szerkezeti, ill. 1ényeges
valtoztatdst hajtson végre, amely kizdrélag az ingatlan karbantartasahoz, ill. megfeleld

mikodéséhez sziikséges. A Bérl6 nem jogosult a fenti munkalatok elvégzésével kapcsolatban
a bérleti dij csokkentésére és/vagy kartéritésre, feltéve, hogy a Bérlemény forgalmat
kozvetlenil befolyasolé munkalatok idétartama nem haladja meg a 30 napot és a Bérbeadd
minden téle telhet6t megtesz a forgalom kiesés elkeriilése érdekében. A Bérlé a 30 napot
meghaladdan jogosult az igazolt kdraihoz mért aranyos igazolt bevétel kiesés kompenzalasara
a Bérbeaddval megadllapodott feltételek mellett.

6. A Bérlemény haszndlata

6.1.Ha a Bérlének barmilyen hatésagi engedélyre van sziiksége ahhoz, hogy a Bérleményt
hasznalja, a Bérld kijelenti, és szavatolja, hogy az engedély(ek) rendelkezésére allnak, illetve
azt sajat koltségén beszerzi és az(oka)t sajat koltségén fenntartja. Jelen Bérleti Szerz6dés
érvényességét nem érintheti a Bérl6 tevékenyégéhez sziikséges hatdsagi, kereskedelmi és
m(ikodési engedélyek hidnya.

6.2.A Bérlé vallalja, hogy a Bérleményt és a kozos terilileteket gondosan és a Hazirendnek, valamint
a Bérbeadd meghatalmazott képvisel6i altal kiadott utasitdsoknak megfeleléen hasznalja.
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6.3.A Bérl6 felel6s — kulondsen - az altala, munkatarsai, szallitéi és/vagy altala megbizott
vallalkozdk 4ltal a Bérleményben és/vagy a kdz6s helyiségekben, ill. az Epiiletben okozott olyan
karokért, amelyek a Bérlemény és/vagy a koz6s helyiségek nem megfelel6 hasznalatabol
keletkeztek.

6.4.A Bérl6 nem jogosult semmilyen kartéritésre a Bérbeaddtdl a viz-, gaz-, vilagitds-, flitésellatas,
szennyviz-, viz- és elektromos vezetékek, légkondicionald- telekommunikaciés vagy mas
rendszerek, és/vagy szolgaltatasok atmeneti hibdja vagy kimaradasa esetén. A Bérbeadd
koteles azonban haladéktalanul megtenni a sziikséges intézkedéseket a hibak elharitdsara.

6.5.A Bérbeadd nem felel a Bérl6 tulajdondban lévé, illetve a Bérl6 vagy harmadik fél altal a
Bérleményben  elhelyezett berendezési  targyakban/javakban  keletkezett  karokért,
megrongalddasokért.

6.6. A Bérbeado kizardlag az altala vagy barmelyik munkatdrsa altal a Bérlének jogellenesen okozott
karokért tartozik felel6sséggel.

6.7.A Lejarat Napjan, vagy a Bérlet megszlinésekor a Bérlg koteles sajat koltségére az altala a
Bérleményben elhelyezett berendezési targyakat és eszkozoket eltdvolitani.

6.8. A Bérl6 koteles a Bérleményt a teljes Bérleti I1d6 alatt rendeltetési céljanak megfelel6en
megszakitas nélkil mikodtetni, a Bérleményt sem egészében, sem részben nem hagyhatja
kihasznalatlanul vagy uresen.

6.9.Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt jelen szerzédés 2. szdmu mellékletében
(Nyitvatartasi rend) meghatdrozottak szerint nyitva tartja, azt a szerz6désben
meghatarozottak szerint Gzemelteti.

6.10. Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérlemény részleges, vagy teljes albérletbe adasara nem
jogosult, az Uzemeltetési jog barmilyen jogcimen harmadik félnek torténd atengedését
Bérbeado kifejezetten kizarja.

7. Biztositék

7.1.Bérl6 a Bérleti Szerz6désben foglalt kotelezettségei betartasanak biztositdsdra koteles
biztositékot nyudjtani évadék formajaban. Az ovadék osszege két havi bruttd bérleti dij
Osszegével egyezik meg, melyet Bérl§ koteles jelen Szerz6dés alairasanak napjan a 4.3
pontban meghatdrozott bankszamlaszdmra torténd elektronikus atutaldssal teljesiteni.

7.2.Az évadék Osszegének a bérleti id6 alatt folyamatosan meg kell egyeznie a két havi bérleti dij
Osszegével.

7.3.A biztositék visszaszolgaltatasa a bérleti jogviszony megsziinését és a Felek elszdmolasat,
tovabbad a Bérlemény szerz6désszerl visszaaddsat kovet6 30 napon belll torténik,
amennyiben a Bérbeadd a Bérlemény eredeti allapotanak helyredllitdsat a Bérleti
Szerz6désnek megfelel6en jovahagyta, és a Bérls teljesitette a Bérleti Szerz6désbél eredd, és
ahhoz kapcsolédd Gsszes kotelezettségét.

7.4.A Bérbeadd jogosult igénybe venni a bérleti id6 alatt is a biztositékot, az esetleg 6t illetd
kovetelések kielégitésére. Amennyiben ilyen igénybevétel torténik, ugy a Bérl§ koteles a
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Biztositék Osszegét és a ... pontban meghatdrozott mértékben kiegésziteni, a Bérbeaddnak a
Biztositék felhasznaldsardl sz6l6 értesitésében meghatarozott hataridén beldl.

7.5. ABérbeadd jogosult a Bérleti Szerz6dés megszlinése esetén egyoldald dontése alapjan igénybe
venni a biztositékot a Bérl§ Bérleti Szerz6dés alapjan fennallé mindennem(i tartozasanak (pl.
Bérleti Dij, kozlizemi dijtartozas, kartérités, egyéb koltség, stb.) kielégitésére.

8. Biztositas

8.1.Bérl6 koteles a Bérleményben elhelyezett konyhatechnoldgiai eszkdzokre teljes kord
vagyonbiztositdst kotni, amelynek kedvezményezettje a Bérbeadd. A biztositds jelen Szerzédés
3 szamu mellékleteként keril csatolasra.

8.2.Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a biztositdst a bérlet teljes id6tartama alatt fenntartja.
Ezen kotelezettség megszegése sulyos szerz6désszegésnek mindsiil.

9. A bérleti szerz6dés felmondasa

9.1. A szerz6d6 Felek nem jogosultak a jelen, hatarozott id6tartamu Bérleti Szerz6dést rendes
felmondassal megsziintetni. Felek a Ptk. 6:339. § rendelkezésének alkalmazasat kifejezetten
kizarjak.

9.2. ABérl6 jogosult irdsban 15 (tizen6t) naptari napos felmondasi idével felmondani a jelen Bérleti
Szerz6dést a Bérbeaddnak kildott nyilatkozattal, ha a Bérbeadd a Bérleti Szerz6dés lényeges
rendelkezését megszegi, és ennek kévetkeztében a Bérl§ a Bérleményt nem tudja jelen Bérleti
Szerz8dés céljanak megfelel6en hasznalni, és e szerz8désszegést a Bérbeadd a Bérl6 erre
vonatkozo értesitésének kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) napon beliil nem tudja meg
orvosolni.

9.3.A Bérbeadd — amennyiben a Bérl6nek kiildott el6zetes irdsbeli felszélitasban meghatarozott 8
(nyolc) naptari napos hataridé a szerz6désszegés megsziintetése nélkiil telt el — jogosult
irdsban 15 (tizenot) naptari napos felmondasi idével felmondani a jelen Bérleti Szerz&dést a
Bérl6nek kiildott nyilatkozattal, ha
— a Bérlg ellen a hataskorrel és illetékességgel rendelkezé birdsag joger6s végzése alapjan
cs6d, hivatalbdli torlési vagy felszamolasi eljaras indult, vagy amennyiben a Bérl6 maga
kezdeményezi a cs6deljarast maga ellen vagy hitelez6inél fizetési egyezségi megallapodas
megkotését inditvanyozza

— a Bérl6 barmely jelen Szerz6dés szerinti fizetési kotelezettségét a fizetési hataridén belill nem
teljesitette

— ha a Bérl6 a Bérleti Szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt- a fizetési kételezettségén
tulmend - 1ényeges kotelezettségét sulyosan megszegi

— ha a Bérl6 nem bocsdtja a Bérbeadd rendelkezésre-, vagy nem egésziti ki a Bérleti
Szerz6dés rendelkezéseinek megfelel6en a Biztositékot

— haaBérl6 a Bérbeadd hozzajaruldsa nélkil a Bérleményt vagy annak részeit a Szerz6désté|
eltérd célokra hasznalja

— ha a Bérl6 a Bérleményben a Bérbeaddval és mas bérlSkkel szemben kozosségellenes
magatartast folytat, botranyosan vagy elfogadhatatlanul viselkedik, illetve ha nem tartja
be a Hazirend rendelkezéseit
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9.4.A Felek a Ptk. 6:59 § (2) bekezdése alapjan kifejezetten rogzitik, hogy a fenti felmondasi
indokok esetére kikotott felmondas gyakorldsakor a jelen szerz6dés megsziintetésének
madjdra, igy a Bérbeadd felmondasi jogara nem alkalmazanddk az 1993. évi LXXVIII. torvény
felmondasi szabdlyai.

9.5.A Felek rogzitik, hogy ha a Bérl6 a Bérleményt a jelen Bérleti Szerz6dés megsz(inése utan
tovabb hasznadlja, az jogellenes és jogcim nélkili haszndlatnak mingsil, és semmiképpen sem
hosszabbitja meg hatdrozatlan id6re a bérleti jogviszonyt. Ebben az esetben a Bérbeadd
barmikor kovetelheti a Bérl6tél a Bérlemény azonnali kiliritését. Ezen tulmenden a Bérl§ a
jogellenes haszndlat idejére koteles a Bérbeaddnak hasznalati dijként a legutébbi alkalommal
érvényben volt bérleti dij kétszeres 6sszegét megfizetni.

10. Vegyes és zaro rendelkezések

10.1. Jelen Bérleti Szerz6dés kizdrdlag irasban modosithatd. A Bérleti Szerz6dés szdéban,
illetve rdutalé magatartassal torténé modositdsa a Felek altal kifejezetten kizadrdsra kertl. A
Bérl6, jelen Bérleti Szerz6dés alapjan fenndllé barmely kotelezettségének teljesitésére torténd
Bérbeadd altali felszdlitdsdnak hidnya, semmilyen esetben sem tekinthet6 a Bérbeadd
szerz6désmaddositd rautald magatartasanak.

10.2. Felek kulon is rogziteni kivanjak, hogy amennyiben barmilyen elére nem lathatd és
egyik félnek sem felréhatd kils6 kortlmény, igy kalénosen, de nem kizarélag a jarvanylgyi
helyzet miatt elrendelt jogszabalyi, vagy hatdsagi intézkedés az egyetem, és/vagy a bufé
helyiségének bezardsat teszi sziikségessé, az a jelen szerz6dés felfliggesztését vonja maga
utan. A felfliggesztés idGtartama alatt a BérlSt bérleti dij és kozizemi koltség fizetési
kotelezettség nem terheli.

10.3. Felek kijelentik, és vallaljak, hogy a masik fél altal a jelen Bérleti Szerz6dés szerint
megadott cimre vagy a Felek székhelyének cimére tértivevényes levélpostai kiildeményként
szabalyszerien postara adott kiildeményeket kézbesitettnek tekintik legkésébb a postai
kézbesités els6 megkisérlésének napjatél szamitott 6tédik munkanapon; illetve, ha ez nem
allapithaté meg, akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladdnak
visszakildte — akkor is, ha a kiildemény ténylegesen nem volt kézbesithet6, vagy arrdl a cimzett
nem szerzett tudomast.

10.4. Felek rogzitik, hogy a Bérbeado altal a Bérl6 fentiekben megjeldlt e-mail cimére kiildott
e-mail (izenet az e-mail elkiildésének id6pontjaban kézbesitettnek mindsiil, abban az esetben
is, ha a BérlS kézbesitési, olvasasi vagy egyéb visszaigazoldst nem kild vissza a Bérbeadd
részére.

10.5. A Bérlé koteles tajékoztatni a Bérbeaddt valamennyi a BérlGt érinté tarsasagi, jogallasi
és/vagy pénzigyi valtozasrodl. A Bérld koteles jogallasa valtozasa esetén a valtozast kovetd 1
(egy) honapon belil eljuttatni a Bérbeaddhoz a modositott okirat masolatat.

10.6. Ha a Bérbeadd jelen Bérleti Szerz6dés értelmében a Bérl6t6l szerz6désszegés miatt
szankcidra jogosult, akkor ez nem érinti azon jogat, hogy az ezt meghaladd 6sszeg( kartéritési
kovetelése érvényesithet és alkalmazhato legyen.
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10.7. Bérbeadd tajékoztatja BérlGt arrdl, hogy a Bérlé képviselGinek, kapcsolattartdinak
személyes adatait az irdnyadd jogszabalyoknak megfelelSen, a honlapjan kdzzétett Altaldnos
adatkezelési és adatvédelmi tdjékoztatéjaban foglaltak szerint kezeli. Bérl6 a jelen Bérleti
szerz8dés alairasaval elismeri, hogy az Altaldnos adatkezelési és adatvédelmi tajékoztatét
megismerte és az abban foglaltakat tudomdsul vette.

10.8. A jelen Bérleti Szerz6désre a magyar jog, kiilondsen a Polgari Toérvénykonyvrél szélé
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban ,Ptk.”) az irdnyado. A jelen Bérleti Szerz6désre a magyar
jognak a szerz6dés targyaval és tartalmaval 6sszefliggd hatalyos jogszabalyainak rendelkezései
az irdnyadok, azzal, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés testesiti meg a Felek egyedili és teljes
megallapoddsat a Bérleti Szerz6dés targyat képezd rendelkezésekrdl, igy a Felek a Ptk. 6:63. §
(5) bekezdésének alkalmazast kizarjak.

10.9. A Felek rogzitik, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés a Felek altali aldirasanak napjan lép
hatdlyba.

Felek jelen bérleti szerz6dést, elolvasast és értelmezést kovetéen, mint akaratukkal mindenben
megegyezb 3 (harom) eredeti példanyban irjak ala, melybél 1 (egy) példany a Bérlénél, 2 (két) példany
a Bérbeaddnal marad.

Kelt Budapest, 2020. .......ccceeeeveueues

Allatorvostudomanyi Egyetem Bérls
Dr Sotonyi Péter
rektor
Bérbeadd

Pénzlgyi ellenjegyzd

Hanyecz Laszlo

gazdasagi f6igazgatd

jogi ellenjegyz6
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1. szdmu melléklet

A KONYHAI ESZKOZOK TETELESEN

Eszk6z megnevezése

Besz. Ert. (Ft)

Kasszafiok 14.902
Széf-hotel AIR 31.496
ASUS pos szamitdgép és monitor egyben 129.990
Maxima hot dog készité 51.000
Maxima kontakt grill 54.000
Neon+ Online pénztargép 104.900
Vizforrald 23.614
Unox kombi h(it6+allvany 1.335.789
Unox vizes blokk (mosogato, vizsz(irg) 165.474
4 szintes allvanyok 348.000
Mini zuhany csaptelep 73.874
HF indukcios f6z6lap 796.684
Suteményes pult 209.263
Stiteményes pult 209.263
GD szeletel6gép 75.789
Beckers mikrohulldmu siité 46.000
Teflon korkés 26.316
Nyitott faliszekrény+polc 118.948
Fali elszivéerny6 200.000
Fali elszivoerny6 200.000
FC h(it6szekrény 400l 228.632
FC htitGszekrény 400I 228.632
FC feltéth(it6 157.474
FC htitGszekrény 400I 212.526
FC htitGszekrény 400l 212.526
FC fagyasztészerény 247.474
FC htit6szekrény 200l 136.947
FC h(it6szekrény 200l 136.947
FC htitGszekrény 200l 157.579
FC h(it6szekrény 200l 157.579
FC hiitott munkaasztal 789.474
RMG frit6z 165.474
BUfé pult rendszer 1.631.736
Pult mosogatdval 957.895
Takaritdszertarold szekrény 82.947
Oltéz8szekrény 47.684
Oltéz8szekrény 47.684
Zanussi porzsakos porszivo 10.228
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Gorenje fagyasztélada

74.795

Bufé belsd épitészet

5.681.000
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2. szamu melléklet

NYITVATARTASI REND

Hétfé 7:30-17:30
Kedd 7:30-17:30
Szerda 7:30-17:30
Cslitortok 7:30-17:30
Péntek 7:30-17:30
Szombat felek megallapodasa
szerint
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3. szamu melléklet

VAGYONBIZTOSITAS
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